Plan General de Ordenacién Urbanistica de Malaga

IMPACTO: MODERADO

CAMPANILLAS 3
SEVERO: SUS CA-12, SUS CA-18 Y SUS CA-19

COMPATIBLE: SUNC R CA13

Localizacion

FICHA 13-CAMPANILLA 3

DATOS BASICOS:

Superficie

Usos Actuales Um.dad Clasificacion
Ambiental

Uso Global |
|

__Aprobacién Provisional

SUS CA-8 Areas agricolas homogéneas | Vega Cuaternario | Suelo Urbanizable ’
Rosado Oeste 159.988 en regadio. | Vega regadio Sectorizado Praductive
SUS CA-9 | Areas agricolas heterogéneas | Vega Cuaternario | Suelo Urbanizable | )
Rosado Central 228,027 f en regadio. Vega regadio Sectorizado I Peadiictivo
‘ | 4 . y Vega Cuaternario ; [
| SUS CA-10 Areas agricolas heterogéneas o Suelo Urbanizable ;
Rosado Este 268.617 en regadio, tejido urbano. Ve%it::g:dlo | Sectorizado 1 PRy
SUS CA-11 Areas agricolas heterogéneas Vega regadio Suelojrbanizable ‘ ’
Castafietas 243773 en regadio, tejido urbano. | urbano Sectorizado RIodiIetve
i . < [ Vega Cuaternario .
SUS CA-12 | Areas agricolas heterogéneas p Suelo Urbanizable ;
Vega la Victoria 333.808 | en regadio. Vega:regadio No Sectorizado Rrodustive |
urbano |
| sus cA-13 ; o ) Yacimientos | | productivo |
Estacién Santa | 103.392 Al;enasreagaré?glatser;g(t)elzc:g:ggas Vega regadio SueSIZCLtJ(:EiaZr:;gble Empresarial
Agueda 9 . 1€ . Urbano Comercial
SUS CA-14 Areas agricolas heterogéneas Yacimientos Suelo Urbanizable )
Santa Agueda it en regadio. Vega regadio Sectorizado PTOHHELS
—
| SUs CA-15 173.398 Areas agricolas heterogéneas | Vega Cuaternario | Suelo Urbanizable Logistico
i Rebanadilla : en regadio. Vega regadio Sectorizado Empresarial
i Forestal Denso |
SUS CA-18 Areas agricolas heterogéneas | Vega Cuaternario | Suelo Urbanizable : ;
Vega San Ginés 363057 en regadio. Vega regadio | No Sectorizado Residenes|
| urbano
) ; Forestal Denso
SUS CA-19 Areas agricolas heterogéneas | Vega Cuaternario | Suelo Urbanizable | Empresarial
ST 253.077 | % 7 = :
| San Ginés Sur [ en regadio. | Vega regadio No Sectorizado Comercial |
; \ urbano [
SUNS CA-2 Areas agricolas homogéneas | Vega Cuaternario | Suelo Urbanizable .
Las Moras | 684186 en regadio. | Vega regadio : No Sectorizado RroaLCHNG
z | |
SUNS CA-3 Areas agricolas heterogéneas | Vega Cuaternario | Suelo Urbanizable Residencia
52.154 3 | 7 5 :
Manceras Sur en regadio. } Vega regadio Sectorizado Empresarial
SUNC R CA13 | ; ’ ; |
5 | Areas agricolas heterogéneas | . Suelo Urbano No . .
Parroquia del 5.538 | "en regatlio, tejide urbaro. | Vega Cuaternario Cotisplidsds Residencial
Carmen | |

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

+ Elementos Territoriales: Hidrologia: ademas del acuifero subyacente, destacan los rios Guadalhorce y
Campanilla, que dentro del término municipal de Mélaga son los cauces de mayor jerarquia. El posible
riesgo de afeccion se producird en el encuentro de ambos. Edificaciones de interés etno-arquitecténico.
Relevantes también son los suelos de vega que dominan el ambito de actuacion.

e Limites con: Suelo no Urbanizable en el noroeste, Sistemas Generales de Espacios y Suelo Urbano-
Urbanizable. Otras infraestructuras que aunque no ejercen como limites, si colindan con sectores dentro

del conjunto de crecimiento, estas son la carretera A-357 y la via férrea Sevilla-Mélaga.
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* Incidencias: el grupo de sectores productivos-empresariales colindan con suelo de uso residencial. Las
dreas afectadas son el nlcleo de La Castafieta, Santa Agueda, Los Manceros y Campanilla. Proximidad al
aeropuerto y a la linea férrea.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elemento
s
Territoria
les

Medio
Biotico

Medio

Paisaj 7
Sae Socioecon.

Criterios de ordenacion, condiciones |
y directrices

Descripcion y Valoracion de Impactos

e Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es, en general, muy baja. Asi pues,
el impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como SEVERO. Este impacto sera matizado en base a
las caracteristicas concretas de la actuacion que a continuacion se describen. La excepcién es el sector SUNC R
CA13 Parroquia del Carmen ya que se integra en suelo urbano y viene a organizar el entorno con la citada
parroquia; el impacto de este sector se valora como COMPATIBLE.

La clasificacién de los suelos objeto de andlisis como urbanizables, permitird cubrir las necesidades de
vivienda y espacios para la implantacion de actividades econémicas-productivas que pudieran producirse a corto-
medio y largo plazo. Las medidas correctoras que asumird el Plan garantizan que estos futuros espacios
productivos incluirdn todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi como un
disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacién tendra una repercusién positiva
sobre la sociedad. Estos sectores contribuirdn al desarrollo de los Sistemas Generales y a la financiacion del Plan
Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

La localizacién de esta zona de crecimiento ocupa los suelos de mayor productividad y calidad agrolégica
del término municipal de Malaga, por lo que el cambio de uso provocard un impacto negativo sobre los suelos
subyacentes, tanto en la calidad como en la cantidad. Se evidencia ademas la pérdida del potencial econémico del
sector agricola en la zona costera de Malaga.

¢ Usos, densidades y edificabilidad:

La extensa superficie de uso global productivo-empresarial y residencial prevista sobre la vega del rio
Campanilla y Guadalhorce, se encuentran afectados por el trafico aéreo del aeropuerto de Malaga. Si bien los usos
propuestos se acomodan en mayor grado que los usos residenciales, la huella de ruido de 50 dB afectard a la
practica totalidad de los sectores previstos.

La ocupacion supone un impacto negativo sobre el medio fisico-natural, paisaje y recursos. Esta actividad,
conlleva la alteracién de los estratos de suelo, modificdndolos en su préctica totalidad ademas de disminuir la
permeabilidad y la evolucién de los mismos.
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A pesar de la gran extension que se clasifica, los sectores presentan una edificabilidad media-baja que varia
de 0.28 a 0.35 m?s/m?t y asume extensos Sistemas Generales de Espacios Libres ligados al rio Campanilla y
Guadalhorce que reducen el impacto provocado por la propuesta.

El paisaje en esta zona de pendientes bajas, se vera alterado por las futuras edificaciones y espacios libres,
por lo que se considera que la modificacién del mismo (calidad media-alta) provocard un impacto negativo que
varia de compatible a moderado dependiendo del sector.

Sobre los elementos territoriales, los usos propuestos por el sector SUS-CA14, provocarédn un impacto
positivo sobre la actual via férrea Sevilla-Malaga, mediante la implantacion usos comerciales, equipamientos y
reordenacién del nicleo de Santa Agueda, beneficiando a la ciudadania més préxima a este ntcleo.

Otros elementos territoriales de interés presentes en el conjunto de estos sectores son las edificaciones
ligadas al cultivo de la tierra. El valor de los cortijos reside en los aspectos intrinsecos arquitecténicos y/o
etnolégicos. El Cortijo Rosado y Los Sanchez, se deberdn por tanto conservar como reliquias de la antigua
organizacion del trabajo y de la tierra, por lo que se valora positivamente su permanencia en los sectores.

« Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:
El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia ambiental:

o Distribucién de usos. La propuesta del PGOU establece para todos los sectores, a excepcién SUS-
CA15 y SUS-CA14, directrices vinculantes con el objeto de minimizar el impacto sobre el paisaje,
mediante el control de las alturas de las edificaciones (baja+2).

. En aquellos paquetes de Suelo Urbanizables No Sectorizados (SUNS-CA.2, SUNS-CA3, SUNS-CA4),
se establece como determinacién orientativa para los usos globales futuros, los que se determinen
teniendo en cuenta las huellas sonoras del Aeropuerto y la eliminacion previo desarrollo del riesgo de
inundabilidad, criterios preventivos que se valoran positivamente.

« La presencia de los nucleos de poblacién de Los Manceros, Santa Agueda, Barrio La Estacion y
Campanillas y el desarrollo de estos nuevos suelos, complementaran a los equipamientos de tipo
comercial, deportivos y espacios libres existentes.

. Se valora positivamente la distribucién de las zonas verdes en los sectores, atendiendo a la
creacién de espacios de transicién entre los nlcleos de poblacién y las edificaciones de uso productivo.
En este sentido los sistemas Generales de Espacios Libres, se han localizado de forma coherente en las
zonas de contracto entre el cauce y las nuevas edificaciones. Se establecen medidas correctoras
dirigidas a incrementar la accesibilidad de zonas verdes y equipamientos.

e Otros

e El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracién, no se repetiran aqui, si cabe sefialar que
habra de prestarse especial atencion a los impactos sobre la hidrologia, los suelos y el paisaje.

* Serd también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se adoptard el bloque completo de medidas correctoras
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dirigidas a la ordenacion del sector y el disefic del edificio que tratan de minimizar la afeccidén acustica.
La misma consideracion puede hacerse en el caso del ruido procedente del aeropuerto y el ferrocarril.

e En los sectores estrictamente productivos, se generarédn residuos peligrosos que deberdn ser
gestionados adecuadamente. En los de cardcter empresarial, no se preve la generacion de una
diversidad significativa de residuos peligrosos, aunque si deberd garantizarse el adecuado tratamiento
de todas las fracciones.

* En el &mbito del consumo de recursos, deberd atenderse especialmente a la eficiencia energética
precisa para la iluminacidn, climatizacién y funcionamiento general de equipos y maguinaria. Se
adoptara el paguete de medidas correctoras redactado, con caracter general, para este fin.

Seran de aplicacién los siguientes blogues de medidas correctoras:

+ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

+ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacidn y organizacién, Arbolado, jardineria
y mabiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

o Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

¢ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién (Ferrocarril, Carreteras,
Aeropuerto).

+ Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construcciéon
(Atmoésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacién y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residucs, Bienestar social).

Las determinaciones definidas por el PGOU como “Orientativas para la Ordenacién” deberdn tener el
caracter de VINCULANTES.

Aunque los suelos No Sectorizados estan condicionados a la inundabilidad de los terrenos, los restantes
sectores estaran igualmente limitado su desarrollo y ordenacion al cardcter inundable o no de los mismos.

Aquellos sectores afectados por la huella sdnica del aeropuerto, deberdn condicionar su desarrollo al
cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién contra la Contaminacidén Acustica en Andalucia.

Los sectores SUS CA-2 y SUNS CA-3, mantendrd el Régimen de Suelo No Urbanizable hasta su
sectorizacion. El Plan de Sectorizacién que se desarrolle en este &mbito y su posterior ejecucién deberan
justificarse en base a las necesidades, demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con
cardcter previo a su desarrollo, debera garantizarse la existencia de las infraestructuras y equipamientos
sobre los que se asienta.

Deberd realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de la actuacion con objeto de
establecer un limite “natural” con el Suelo No Urbanizable. A tal efecto se podra disponer el Sistema Local
de espacios libres en el perimetro de la actuacién. Las traseras de las edificaciones se consideraran como
fachadas atendiendo con especial sensibilidad aquellas que colinden con los nicleos de poblacién.

El borde de los sectores SUS-CA8, SUS-CA9 y SUS-CA10 proximos a la via férrea Cérdoba-Malaga,
deberd disponer de una pantalla natural, con el objeto de minizar los impactos paisajisticos provocados
por las nuevas edificaciones. La altura de esta pantalla deberd alcanzar al menos la de las edificaciones y
se realizara con especies adaptadas al tipo de suelo y clima (chopos, sauces, alisos..etc).

FICHA 13-CAMPANILLA 3

Los suelos de los sectores SUS-CA13 y SUS-CA14 destinados a uso comercial, trataran como fachada
tanto el frente de cara a la via férrea como la cara al los nlcleos de poblacién.

Todas las zonas verdes, deberdn ser repobladas con especies de ribera adaptadas al suelo, clima y
vientos dominantes. Se dispondran al menos 25 &rboles/10.000m2 de chopos, alamos, fresnos y/o
sauces.

El Proyecto que desarrolle cada sector deberd garantizar la no afeccion a las lineas naturales de
escorrentia y a los cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan el sector. Se prestard especial
atencién al arroyo de la Rebanadilla,

Las edificaciones de interés etno-arquitecténico se mantendran y reacondicionaran con el objeto de
mantener el valor de los mismos bien como equipamientos o residencias. El Cortijo Rosado y Los
Sanchez, se deberadn por tanto conservar como reliquias de la antigua organizacién del trabajo y de la
tierra.

En cumplimiento con el Plan de Prevencidn y Gestidn de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos
industriales que se instalen en los sectores productivos (SUS CA-8, SUS CA-9, SUS CA-10, SUS CA-11,
SUS CA-12, SUS CA-13, SUS CA-14, SUNS CA-2) se dotardn de instalaciones especificas para
gestionar sus residuos peligrosos.

Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga
para garantizar la recogida selectiva de residuos.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la instalacién
de placas fotovoltaicas en las dreas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

En estos crecimientos productivos, y con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacién de
las aguas subyacentes, no se podrdn implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de
actividades potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contarminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de
actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencién y control integrados
de la contaminacion.

Se garantizara la creacién de carriles exclusives de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles
bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Libres y el
Suelo No Urbanizable contiguos. Se prestard especial atencion a las conexiones entre nicleos,
equipamientos y estacién de ferrocarril de Campanillas.
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VALORACION GLOBAL.

TENIENDO EN CUENTA EL IMPACTO DEL CAMBIO DE USO, QUE LA ACTUACION SUPONE UN
CONSUMO DEL RECURSO SUELO TANTO EN CANTIDAD COMO EN CALIDAD Y LA FRAGILIDAD
PAISAJISTICA DE LA ZONA, LA ACTUACION EN SU CONJUNTO PROVOCARA, UNA VEZ APLICADAS LAS
MEDIDAS CORRECTORAS, UN IMPACTO RELEVANTE DE MAGNITUD MEDIA-ALTA. NO OBSTANTE, LA
EDIFICABILIDAD, Y CRITERIOS DE ORDENACION DE LOS SECTORES JUNTO CON LAS MEDIDAS
CORRECTORAS HAN REDUCIDO LA MAGNITUD DE LOS IMPACTOS SOBRE LOS ELEMENTOS FisICO-
NATURALES COMO EL PAISAJE, EL SUELO Y LOS CAUCES DEL CAMPANILLA Y GUADALHORCE. SE
CONSIDERA POR TANTO QUE ESTA ACTUACION EN SU CONJUNTO PROVOCARA UN IMPACTO

AMBIENTAL MODERADO.
LOS SECTORES SUS CA-12, SUS CA-18 Y SUS CA-19 OCUPAN PARTE DE LA LLANURA DE

INUNDACION DEL RiO CAMPANILLAS AUNQUE LA ORDENACION MINIMIZA EL IMPACTO INICIAL, SE
VALORAN ESTOS TRES SECTORES CON IMPACTO SEVERO.

PARA EL SECTOR SUNC R CA13 PARROQUIA DEL CARMEN QUE SE INTEGRA EN SUELO URBANO Y

VIENE A ORGANIZAR EL ENTORNO CON LA CITADA PARROQUIA; EL IMPACTO SE VALORA COMO
PATIBLE

FICHA 13-CAMPANILLA 3
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SUS CA-23, SUNS CA-4 AO POT MODERADO DATOS!BASICOS:

SUS CA-22 SEVERO

CAMPANILLAS 4

Sector Usos Actuales

| Areas agricolas [ Suelo \
| SuUsCA-22 56.123 heterogéneas en regadio y | Vega cuaternario Urhariizable | Productivo-
| Los Cuartones : secano, dedicadas al | Vega regadio Sectofizado | Empresarial
cultivo de frutales. |
’ \ Areas agricolas ‘ [ ;
1 | heterogéneas en regadio y ! ‘
SUS CA-23 secano, dedicadas gl Canteras N Sue_:lo .
Extensidn PTA 567.611 cul_t|yo qle frutales_. Existen | Vega cuaterngno Urbanl;able Productivo
edificaciones no ligadas al Vega regadio Sectorizado
cultivo y naves dedicadas a
la explotacion en granja.
Areas agricolas
[ | heterogéneas en regadio y
SUNS CA-4 AO | [ secano, dedicadas al Canteras Suelo
POT 472.939 cultivo de frutales. Existen | Vega cuaternario | Urbanizable No Productivo
Extension PTA edificaciones no ligadas al Vega regadio Sectorizado |
cultivo y naves dedicadas a | [
la explotacion en granja. | [ [

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

« Elementos Territoriales: Hidrologia superficial y subterranea: el arroyo de Los Pilones y
fundamentalmente el rio Campanilla colindan con el nuevo sector productivo y parte del drea
de oportunidad definida en el POT. Cabe sefialar también los suelos de vega sobre los que se
asientan los sectores.

Situacién
« Limites con: Suelo no Urbanizable, Sistema General Funcional (Pilones) y Viario y con Suelo
Urbanizable (PA-CA9.T)

« Incidencias: el sector acoge varias edificaciones residenciales, aparentemente no ligadas a la
actividad agricola. Destacar, por ultimo, las edificaciones dedicadas a la actividad en granja
ubicadas en el paraje de Lancero.

IMPACTOS

Matriz de Identificacién de Impactos

Elementos
Territorial

Medio
Biético

Medio
Socioecon

Localizacién

FICHA 14-CAMPANILLA 4
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Descripcién y Valoracion de Impactos

« Clasificacién del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es muy baja. Asi pues,
el impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como SEVERO. Este impacto serd matizado
en base a las caracteristicas concretas de la actuaciéon que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de andlisis como urbanizables, permitird cubrir las
necesidades de espacios para la implantacion de actividades productivas que pudieran producirse a
corto-medio plazo. Las medidas correctoras que asumiré el Plan garantizan que estos futuros espacios
urbanos incluirdn todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi
como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacién tendra una
repercusion positiva sobre la sociedad.

Este sector contribuird al desarrollo de los Sistemas Generales y a la financiacién del Plan
Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

La ocupacion de suelos de vega, de gran valor agroldgico, aportan un matiz negativo sobre el
impacto del cambio de uso, ya que el sellado de suelo provocara una pérdida, en la practica
irreversible, de un recurso de gran valor, imposibilitdndose su aprovechamiento agricola.

« Usos, densidades y edificabilidad:

Este sector presenta una edificabilidad global baja de 0.3000 m?t/m?s, lo que resulta divergente
con las caracteristicas ambientales del sector, dados sus elementos naturales (hidrologia, suelos y
geomorfologia) del sector. Estas condiciones matizan negativamente el impacto del cambio de uso,
puesto que la baja edificabilidad en una zona practicamente Illana con un alto valor agroldgico cataliza
la ocupacion de una gran extension de suelo. Por contra, la baja edificabilidad aporta una mayor
permeabilidad dentro del sector, colaborando de este modo en la recarga del acuifero

Por el contrario la baja densidad permite, una transicién adecuada hacia el Suelo No Urbanizable
y los cursos fluviales con los que colinda el sector; en cualquier caso, se establece una medida
correctora encaminada a garantizar una adecuada transicion paisajistica.

« Criterios de ordenacidn, condiciones y directrices:

No se han establecen criterios de ordenaciéon pormenorizada, siendo objeto del Plan Parcial de
Ordenacion. Se establecen, en cualquier caso, medidas correctoras a contemplar en el disefio de este
sector.

o Otros:

« El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas
y de funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracion, no se repetiran
aqui, si cabe sefialar los siguientes matices:

-La presencia de dos importantes cursos de agua como el rio Campanilla y el arroyo de
los Pilones en el limite sur del sector, incrementara el riesgo de afeccién a ambos en la
fase de construccion y funcionamiento de la ampliacién del PTA.

e Sera también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los
Sistemas Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia
del ruido generado por el trafico. En este sentido se preve un bloque completo de medidas
correctoras dirigidas a la ordenacién del sector y el disefio del edificio que tratan de minimizar la
afeccion acustica.

o En este sector productivos, se generaran residuos peligrosos que deberdn ser gestionados
adecuadamente. En el ambito del consumo de recursos, deberd atenderse especialmente al
consumo energético preciso para la iluminacién, climatizacién y funcionamiento general de
equipos y maquinaria. Se establecen medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

« Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones,
Residuos, Vertidos).

e Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacion, Arbolado,
jardineria y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua,
Alumbrado publico, Accesos, Edificaciones).

o Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

o Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicaciéon (Ferrocarril,
Carreteras, Aeropuerto).

« Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de
construccion (Atmosfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna,
Paisaje, Bienes Protegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

Previa aprobacién del Plan Parcial se deberd justificar el cumplimiento del Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estdandares para la declaracién de suelos
contaminados.

El Plan Parcial y Plan de sectorizacion del area de oportunidad recogerd, un estudio de
inundabilidad para el arroyo Los Pilones y Campanillas con el objeto de establecer la
distribucién de usos del sector.

En cuanto a la distribucién de usos del sector el Plan Parcial/PS recogera:

e Las zonas verdes y sistemas de espacios libres (si existiese), se localizaran anejo al
arroyo de Los Pilones y al rio Campanilla. En este sentido, se debera redactar un proyecto
de reforestacién y acondicionamiento de las margenes conforme a las recomendaciones
Técnicas de Restauracion de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia.

« El contacto con el suelo no urbanizable deberd acondicionarse con una pantalla natural,
que ejerza de transicion entre ambas clasificaciones. Se evitaran las edificaciones
proximas a este limite con el objetivo de establecer un area de transicién.

e Se garantizard la creacién de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias
peatonales y carriles bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y
los equipamientos. Esta red deberd permitir tanto la movilidad interna como la conexion
con los Sistemas Generales de Espacios Libres, las dreas urbanas contiguas (futuras) y el
Suelo No Urbanizable.

« La ordenacidon del sector debera valorar la integracidn de las actividades existentes en el
sector en términos de seguridad y garantia ambiental.

En cumplimiento con el Plan de Prevencién y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, los
poligonos industriales que se instalen en los sectores productivos, se dotara de instalaciones
especificas para gestionar sus residuos peligrosos.




« Se favorecera el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico del sector, asi como la
instalacién de placas fotovoltdicas en las éreas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de
los edificios.

« En estos crecimientos, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacion de las
aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de
actividades potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estdndares para la declaracidon de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el
anexo I (categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de
prevencion y control integrados de la contaminacion.

e Deberd extremarse el control de las aguas residuales urbanas, justificdindose el sistema de
tratamiento en el proyecto de ejecucion.

o Las zonas verdes de las areas productivas, terciarias y/ o logisticas estarén dotadas de
vegetacién de porte arbéreo.

VALORACION GLOBAL.

TENIENDO EN CUENTA QUE EL IMPACTO DEL CAMBIO DE USO, QUE LA ACTUACION
SUPONE UN CONSUMO DEL RECURSO SUELO MODERADO, LA EXISTENCIA DE CRITERIOS DE
ORDENACION DE IMPORTANTE SENSIBILIDAD AMBIENTAL, LA TIPOLOGIA Y MAGNITUD DE
LOS RESTANTES IMPACTOS DEFINIDOS ASI COMO LA APLICACION DE MEDIDAS
CORRECTORAS PARA MINIMIZARLOS, SE CONSIDERA QUE ESTA ACTUACION EN LOS
SECTORES SUS CA-23, SUNS CA-4 AO POT OCASIONARA UN IMPACTO AMBIENTAL
MODERADO.

AL SECTOR SUS CA-22 SE LE ASIGNA UN IMPACTO SEVERO POR LA OCUPACION DE
ESPACIOS CLAVES DESDE EL PUNTO DE VISTA AMBIENTAL (DOS IMPORTANTES CAUCES, LOS
SUELOS DE ALTO VALOR AGROLOGICO) Y EL RIESGO, NO RESUELTO, DE INUNDABILIDAD.




Plan General de Ordenacion Urbanistica de Malaga

AMPANILLAS 5 IMPACTO: COMPATIBLE

Situacion

Localizacion

FICHA 15-CAMPANILLA S

Aprobacion Provisional

DATOS BASICOS:

Superficie Eel it |

SUNCR CA 22 ‘ [ i I Vega regadio i Suelo Urbano |
Proverblo { 13.269 1 Areas agricolas, edificaciones | UFbaEE NG SEeterizads 1 Residencial ‘
SRS — T ! — — : S ‘.._, — — 1
SUNC R CA 23 1 Vega regadio | Suelo Urbano | |
Pilar del Prado 10.050 Areas agricolas, edificaciones | Urbano No Sectorizado : Residencial :
e e | E— - ! -

SUNCR CA 24 | 9 - | Vega regadio Suelo Urbano | Productivo- |
Zambullén 15.925 ‘ APS agneols, edificadionss | Urbano No Sectorizado ? residencial |

AREAS RELEVANTES / SENSIBLES:

¢« Elementos Territoriales: El rio Campanillas con sus suelos de vega asociados. Este elemento de
caracter natural se ve aqui salpicado de edificaciones.

¢ Limites con: La A-7058 al oeste y la A 7076 al sur, que los separa del Suelo Urbano industrial.

¢ Incidencias: Incluye un yacimiento arqueoldgico “Barranco del Perro”.

IMPACTOS

Matriz de Identificacion de Impactos

Elemento
s Medio
Territoria Socioecon.

Medio Medio Paisaie

Fisico Biotico ]

Clasmcacmn del Suelo; Camblo de
Uso

Criterios de ordenacidén, condiciones
y directrices

Descripcion y Valoracion de Impactos

+ Clasificacién del Suelo; Cambio de Uso:
La capacidad de acogida del territorio para los usos globales definidos es, en general, compatible.

La clasificacion de los suelos objeto de andlisis como Urbanos No Consolidados, permitird completar la
ordenacion de una pieza que actualmente incluye edificaciones. Esta clasificacion se lleva a cabo junto al Parque
Tecnolégico de Andalucia y permitird mejorar las conexiones y la integracién del espacio, de forma ordenada.

o Usos, densidades y edificabilidad

Los usos residenciales propuestos para los sectores SUNC CA 22 y 23 por el nuevo PGOU se integran en
estos suelos por la colindancia con el nlcleo urbano de Santa Rosalia. No obstante, el desarrollo de estos sectores
estarad condicionado por la huella de ruido del Aeropuerto para usos residenciales (45dB) y a las afecciones
radioeléctricas, por lo que cabe su posible modificacién.
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Por su parte, el sector SUNC CA 24 contribuyen con uso empresarial y productivo a la diversificacion y la

implantacion de industrias singulares, asociadas al Parque Tecnolégico.

La tipologia de edificacion residencial establecida permite una continuacién del nicleo consolidado. No

obstante, para la colindancia con el suelo no urbanizable y los suelos productivos se establece una medida
correctora encaminada a garantizar una adecuada transicion paisajistica.

Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de relevancia ambiental:

o Distribuciéon de usos. La propuesta del PGOU establece para estos sectores, como criterios y
objetivos, completar la trama urbana, asumir las edificaciones presentes en el area, mejorar la
conectividad e integrar los usos productivos con el Parque Tecnoldgico.

Otros:

o El cambio de uso conllevara todos los impactos asociados a las actividades constructivas y de
funcionamiento que se describen con caracter general en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
Aunque a efectos de no incurrir en una doble valoracidén, no se repetiran aqui, si cabe sefialar que
habra de prestarse una especial atencién a los impactos que afectan a la geomorfologia, la hidrologia
superficial y paisaje.

e Serd también necesario considerar todos los impactos asociados al funcionamiento de los Sistemas
Generales viarios, especialmente los ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico. En este sentido se asumird el bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacién de los sectores y el disefio de edificios, que tratan de minimizar la afeccién
acustica. La misma consideracion puede hacerse en el caso del ruido procedente del aeropuerto

e En los sectores estrictamente productivos, se generarén residuos peligrosos que deberdn ser
gestionados adecuadamente.

e En el ambito del consumo de recursos, deberd atenderse especialmente al consumo energético
adoptando todas las medidas de eficiencia energética que se recogen en este EsIA.

MEDIDAS CORRECTORAS

Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas correctoras:

 Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambiental, Licencias, Emisiones, Residuos,
Vertidos).

+ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonificacion y organizacién, Arbolado, jardineria
y mobiliario urbano, Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado publico, Accesos,
Edificaciones).

+ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de comunicacién (Carreteras, Aeropuerto).
¢ Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras y procesos de construccion

(Atmésfera, Hidrologia, Geomorfologia, Suelo, Vegetacién y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

FICHA 15-CAMPANILLA 5

Aprobacion Provisional

Deberd realizarse un tratamiento paisajistico de borde en los limites de los sectores con el Suelo No
Urbanizable con el objeto de establecer un limite “natural” que minimice el impacto sobre el paisaje. En
esta zona, las traseras de las casas se consideraran como fachadas.

Se garantizara la creacidon de carriles exclusivos de movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles
bici), dotando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equipamientos. Esta red debera
permitir tanto la movilidad interna como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Libres, el
Suelo No Urbanizable contiguos y el nlcleo urbano de Santa Rosalfa.

Aquellos sectores afectados por la huella sdnica del aeropuerto, deberdn condicionar su desarrollo al
cumplimiento del DECRETO 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién contra la Contaminacion Aclstica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea de uso
global no residencial, se deberd ordenar asumiendo la separacién de los usos productivos-residenciales
mediante zona verdes, sistemas generales de espacios libre o equipamientos deportivo y/o SIPS.

En las &reas productivas, SUNC CA 24, con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contaminacién
de las aguas subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades recogidas en el anexo I de
actividades potencialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
esténdares para la declaracion de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el anexo I (categoria de
actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002 de 1 de julio de prevencion y control integrados
de la contaminacion.

Las zonas verdes de las &reas productivas, terciarias y/ o logisticas estarén dotadas de vegetacién de
porte arbéreo.

Se favorecerd el empleo de sistemas solares para el alumbrado publico de los sectores productivos, asi
como la instalacién de placas fotovoltaicas en las dreas de aparcamiento, y en su caso, las cubiertas de
los edificios.

VALORACION GLOBAL.

UNA VEZ ASUMIDAS LAS MEDIDAS CORRECTORAS DE CARACTER GENERAL Y ESPECIFICO DEL
PRESENTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, SE CONSIDERA QUE LA ACTUACION EN SU CONJUNTO
PROVOCARA UN IMPACTO AMBIENTAL COMPATIBLE.
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